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Remont domu z mysla
0 jego sprzedazy
- czyli co sie optaca ulepszyc?

tekst: Margo Obrzut

punktu widzenia agenta

nieruchomo$ci remonty w

domu mozna podzielic na

dwie kategorie: te, ktore
maja charakter czysto estetyczny, jak
np: zainstalowanie granitowych czy
marmurowych blatow w kuchni lub
drewnianego parkietu, oraz te, ktore
maja charakter bardziej praktyczny, jak
zatozenie energooszczgdnego pieca do
ogrzewania czy naprawa ciekngcego
dachu. Zaréwno w jednym, jak i w dru-
gim przypadku nie mozemy by¢ pewni
100% zwrotu zainwestowanych fun-
duszy w momencie sprzedazy domu.
Wiozenie w remont $20,000 wecale
nie musi oznaczaé, ze jego wartos¢
wzro$nie o $20,000. Jednakze niejed-
nokrotnie remont jest wrgcz konieczny,
aby dom w ogole si¢ sprzedatl.

Na pewno nie ulega watpliwosci, ze
domy po remoncie sprzedajg si¢ szybciej
i za wyzszg ceng, ale nalezy by¢ bardzo
ostroznym i dobrze przemysle¢ projekt
remontu, poréwnujac jego koszt do
ewentualnego zwrotu zainwestowanych
pieniedzy. W warunkach obecnego
rynku, kiedy kazdy, czy to kupujacy czy
sprzedajacy, mocniej niz kiedykolwiek
trzyma si¢ za kieszen, problem ten jest
tym bardziej wazny. Niektore projekty
zwracajg si¢ w wiekszym stopniu niz
inne, a przynajmniej przyciagaja uwage
wigkszej liczby potencjalnych kupcow.
Przeprowadzanie ekstrawaganckich
pomystow, ktore bardziej przypominaja
realizowanie wlasnych marzen anizeli
przedsigwzigcie biznesowe,  jest
bardzie; ryzykowne niz tradycyjne
udoskonalenia. Zainstalowanie basenu
przy domu czy zbudowanie dwupozio-
mowego tarasu z gazebo niekoniecznie
zwigkszy atrakcyjno$é domu w oczach
wigkszosci. Ale juz np. dodanie sypi-
alni czy tazienki niewatpliwie zwigkszy
krag kupujacych. Oczywiscie nie jest
to generalna zasada. Kazdy rynek jest
specyficzny. Dlatego zanim zaczniesz
burzy¢ S$ciany i wydawaé majatek
w Home Depot przyjrzyj si¢ dobrze
nieruchomo$ciom w swoim sgsiedztwie.
Zwro¢ szczegdlng uwage na to co i za
ile si¢ sprzedaje. W dzisiejszych cza-
sach nie oplaca si¢ mie¢ “patacu” w
otoczeniu przecigtnych doméw. Dom
posiadajacy duzg ilo§¢ wartoSciowych
dodatkoéw nie moze byé¢ duzo drozszy
od domu sgsiada, ktory nie posiada
zadnych udoskonalen.  Nawet jesli
znajdzie si¢ kupiec, ktory absolutnie

zakocha si¢ w naszych mahoniowych
boazeriach i zyrandolach z najwyzszej
poiki, bank nie udzieli mu pozyczki na
kwote znacz-
nie przekraczajacg ceny innych domow
w okolicy. Umiar, jak to zwykle w Zyciu,
jestitutaj rozwigzaniem rozsadniejszym.
Zatem w co najrozsadniej wilozy¢
pienigdze?
KUCHNIA

Zaktadajac, ze dom jest w stanie do
zamieszkania i nie ma probleméw typu
popekane fundamenty, cieknacy dach
czy 30-letni piec do ogrzewania, re-
mont kuchni jest wymieniany na pier-
wszym miejscu na liScie projektow,
ktore kupujacy najbardziej doceni. Dla
wigkszosci kupcoéw kuchnia jest ser-
cem domu. Nie zawsze konieczny jest
totalny remont. Granitowe blaty, czy
tak ostatnio popularny sprzet AGD ze
stali nierdzewnej (tzw: stainless steel
appliances) robig wrazenie bogatego
wykonczenia. Kilka drobnych dodatkow
w dobrym guscie (np. uchwyty do szafek
czy lampy) mogg doda¢ pomieszczeniu
ekskluzywnego wygladu.
PODLOGI

Zdrowy rozsadek powinien nam
podpowiedzie¢ czy konieczna jest wymi-
ana wyktadzin dywanowych. Drewniane
podiogi sa zawsze mile widziane i doce-
niane. Nie ma konieczno$ci, aby byty
zainstalowane w catym domu. Kuch-
nia, przedpokéj i salon w zupetnosci
wystarczg. Wiekszos¢ kupujacych woli
wyktadzing dywanowa w sypialniach.
Natomiast pojscie na skroty 1 z rozpedu
wylozenie wyktadzin dywanowych w
tazienkach jest btedem. Jesli nie chcemy
inwestowa¢ w kafelki, lepszej jakosci
linoleum jest zdecydowanie lepszym
rozwigzaniem, niz wyktadzina dy-
wanowa w takich pomieszczeniach jak
fazienka.
DODATKOWA POWIERZCHNIA
UZYTKOWA

Jest potwierdzong zasada, ze pro-

jekty, ktore zwigkszaja powierzchnig
uzytkowag domu zapewniaja lepszy
zwrot wartosci niz takie, ktore tylko
poprawiaja jego wyglad. Dodatkowa
sypialnia czy tazienka ma wymierng
warto$¢, gdyz bezposrednio przektada
si¢ na wiekszg liczbe zainteresowanych.
Rowniez wykreowanie wickszej iloSci
szaf 1 schowkow (tzw. storage space),
jesli nie wigze si¢ z nadmiernym uszczu-
pleniem powierzchni pokoi, jest bardzo
pozadane wsérod kupujacych.

Pomoge Ci kupi¢ lub sprzeda¢
nieruchomos¢.

Serwis za darmo dla kupujqcych
jak réwniez sprzedajqcych
jako "short sale”.

Margo Obrzut, Broker Associate
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WOKOL DOMU
Prezencja domu na zewnatrz ma ogro-
mny wplyw na jego sprzedawalnosc.
Ogrody w typie wersalskim nie sg
konieczne, ale zielona trawa i troch¢
kwitnacych ro§lin wys$la sygnal, ze
mieszkancy dbaja  prawdopodobnie
rowniez o dom w srodku. Nie jest wcale
rzadkos$cia, ze potencjalny kupiec po-
mimo umoéwionego pokazu nie wchodzi
nawet do $rodka jesli dom z zewnatrz
kiepsko si¢ prezentuje.
NO I TEN BASEN
Jak powszechnie wiadomo, basen
przy domu nie ma wymiernej wartosci
przy sprzedazy. Gléwnym powodem
jest to, ze obecnos¢ basenu odstraszy
wicksza ilos¢ kupujacych, niz jest w
stanie ich przyciagna¢. Wysokie ko-
szty jego utrzymania to glowna tego
przyczyna, réwniez narazenie si¢ na
ewentualng odpowiedzialno§¢ prawng
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W razie nieszczg$cia nie pozostaje bez
znaczenia.

Przytaczajac publikacje ze strony
interntowej SmartMoney.com, zwrot
niektorych inwestycji  remontowych
domu przy jego sprzedazy ksztattuje si¢
nastgpujgco:

Wymiana dachu - 67%
Wymiana sidingu — 83%

Remont fazienki - 78%

Drobne ulepszenia w kuchni —83%
Zainstalowanie
energooszczednych — 50%

“Minor Landscaping”- 100%

okien

Jesli jeste§ zaintersowany info-
rmacjami z rynku nieruchomosci w
Kolorado, lub potrzebujesz pomocy
lub porady profesjonalisty w zakresie
nieruchomosci prosze o kontakt :
Malgorzata (303-241-5802),

margoobrzut@kw.com

Ubezpieczenia na zycie:
zbyt cenne aby ignorowac.

tekst: Kasia Kotodziejska

onieczno$¢ wykupienia ubez-
pieczenia na zycie moze by¢
trudnym tematem do dys-
kusji. Ale jesli jesteSmy od
kogo$ zalezni finansowo ( od gtdéwnego
zywiciela rodziny), to tematem tym
trzeba si¢ zajaé. Wedlug badan zle-
conych przez COUNTRY Financial,
jeden z czterech na dziesigciu miesz-
kancow Ameryki twierdzi, ze ich rodz-
iny nie beda w stanie zy¢ komfortowo,
jezeli glowny zywiciel rodziny um-
rze.*1
Komu potrzebne jest ubezpiecznie na
zycie?

Kazdy potrzebuje ubezpieczenie
na zycie, zwlaszcza jesli cztonkowie
rodziny zaleza od gltéwnego zywiciela
finansowo. Z kojeli jesli jestes
osobg samotng i wsparcie finansowe
dla starzejacych si¢ rodzicow lub
rodzenstwa nie jest Ci obojetne, lub
jesli masz znaczne zadluzenie i nie
chcialby$ przekaza¢ swojej rodzinie
dlugéw, nalezy rozwazy¢ temat ubez-
pieczenia na zycie. Nawet jesli masz
Juz ubezpieczenie, moze okazaé si¢
konieczne  zaktualizowanie polisy,
zwlaszcza w przypadku zyciowych
zmian, takich jak: §lub, narodziny dzie-
ci, kupno domu, zmiana miejsca pracy,
planowanie emerytury.

Rodzaje ubezpieczen na zycie

Istnieja dwa podstawowe rodzaje
ubezpieczen na zycie: ubezpieczenie
terminowe oraz ubezpieczenie stale.
Okres ubezpieczenia zapewnia ochrong
przez okreslony czas (“termin”) i ma
na celu wypeknienie tymczasowych
potrzeb, takich jak: kredyty hipoteczne
lub wysytanie dziecka na studia. Za-
zwyczaj okres ubezpieczenia oferuje
najwigksze kwoty ubezpieczenia za

najnizsza stawke poczatkows i jest do-
brym rozwigzaniem dla mtodych rodzin
z napi¢tym budzetem.

State ubezpieczenie oferuje ochrong
finansowa 1 pozwala  gromadzic
gotowke. Ten rodzaj ubezpieczenia jest
przeznaczony do realizacji w dtugiej per-
spektywie czasowej i pozwala zastapi¢
dochody. Wedtug badania z 2006 roku
przez Amerykanska Rade Ubezpieczen
na zycie, 59 procent polis ubezpiecze-
niowych na zycie zostalo zakupionych
przez klientéw w formie ubezpieczenia
statego.

Istnieje wiele powodow dla ktorych
ludzie nie wykupuja ubezpieczenia na
zycie. Najczestszym jest brak wiedzy
w tym temacie. Myslimy, ze: “to jest za
drogie.” Jednakze brak ubezpieczenia
na zycie moze by¢ bardzo dotkliwe fi-
nansowo dla Twojej rodziny, gdy Ciebie
zabrakienie. Ubezpieczenie terminowe
jest “na kazda kieszen”.

Nie nalezy zwleka¢ z decyzja o zaku-
pie ubezpiecznia gdyz sytuacje zyciowe
sa nieprzewidywalne. Kwalifikacje
agenta pomoga Ci w decyzji o zaku-
pie wlasciwego ubezpieczenia. Decyzj¢
nalezy podjaé juz dzi§. Najczescie]
ludzie potrzebuja pomocy w podjeciu
decyzji, co do zakupu ubezpieczenia na
zycie, pod katem swoich indywidual-
nych potrzeb. Twoja rodzina zastuguje
na bezpieczenstwo finansowe i spokoj
umystu, jakie zapewni ubezpieczenie na
zycie. Nie pozostawiaj ich przysztosci
finansowej przypadkowi.

Jesli chcesz uzyskaé wiecej infor-
macji prosze o kontakt (303) 932-7722.

1 COUNTRY Financial Security Index, October 2009. Policies is-
sued by COUNTRY Life Insurance Company® and COUNTRY

Investors Life Assurance Company®, Bloomington, IL.
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Ubezpieczenia:

Auto | Dom | Utracone dochody z powodu
niezdolnoéci do pracy | Zycie
Opieka dlugoterminowa

Produkty Finansowe

Polisa ubezpieczeniowa wystawiana jest wylgcznie w jezyku angielskim

Biuro: 303.932.7722
Fax: 303.932.7820




